Koncepcja Klimatu Hipotecznego

KLIMAT HIPOTECZNY — MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie rynku kredytéw
hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego, w ktdrej zasiadaja
przedstawiciele wiodgcych bankéw aktywnych na rynku hipotecznym w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego
sktadaja sie noty poszczegdlnych wskaznikéw czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdb najsilniejszy
oddziatuia na sektor (biezaca brodukcie kredvtéw mieszkaniowvch).

Klimat Hipoteczny
miernik oceny sektora kredytdw hipotecznych
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Oswiadczenie Prasowe
Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego
Grudzien 2013 r.

SREBRO DLA KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Wyniki  badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacj e na rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspoipracy z ekspertami
bankowymi, wskazuj @ na znaczagca popraw e
wszystkich wska znikOw_dost epno $ci kredytu dla
klienta w Il kwartale 2013 r.

W ogolnej skali przyj etej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Br azowy,
Srebrny, Ztoty i Platynowy), klimat hipoteczny w

Il kwartale 2013 r. oceniamy na SREBRNY.

Klimat Hipoteczny historycznie

Fundacja Hipoteczna ju z od 7 lat prowadzi
badania na temat dost epnosci  kredytu
hipotecznego dla konsumentéw Na poczatku
badania Klimat Hipoteczny ksztattowat sie na
poziomie Ztotym, osiggajgc swoje minimum — Miedz —
w 3 kw. 2009.

Rok 2012 rozpoczat sie pogorszeniem Klimatu do
poziomu Brgzowego, po czym nastgpita jego
stabilizacja na poziomie SREBRNYM . Najnowsze
wyniki klimatu wskazujg na znaczng poprawe
wszystkich wskaznikbw — przy utrzymaniu takiego
stanu od kolejnego kwartalu Klimat hipoteczny
powinien osiggng¢ poziom ZtOTY.

Klimat hipoteczny Fundacji Hipotecznej
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Przyrost salda kredytow mieszkaniowych

W Il kwartale 2013 r. saldo uruchomionych przez
banki kredytéw mieszkaniowych wzrosto o niecate
0,7 mid zt. Wynik nie jest imponujacy, jednak na taki
poziom salda kredytow mieszkaniowych wptyw miata
takze duza skala sptacania  kredytow  juz
zaciggnietych, jak réwniez zmiany kursowe.

Wplyw czynnika regulacyjnego na portfel nie byt
bardzo istotny — faktycznie w ostatnim kwartale
odnotowano wieksze zainteresowanie kredytami o
podwyzszonym LTV, co wskazuje na mobilizacje
czesci klientbw przez wejsciem w zycie nowej
Rekomendacji S, wprowadzajgcej m.in. wymaog
posiadania 5% wkfadu wiasnego od 01/01/2014 r. Z
drugiej jednak strony, czes¢ klientbw czeka na
uruchomienie  programu MdM z  poczgtkiem
przysztego roku i wstrzymuje sie z decyzjg o wzieciu
kredytu mieszkaniowego.

Poziom kredytow mieszkaniowych uruchomionych
w danym kwartale (w mid PLN)
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Zgodnie z ankietg NBP, w Il kwartale 2013 r. banki
dokonaly niewielkiego zlagodzenia kryteriow
udzielania kredytéw mieszkaniowych. Drugi kwartat z
rzedu wzrost odsetek bankéw, ktére deklarowaty
podniesienie marz kredytowych.

Oczekiwania bankéw na IV kwartat 2013 r. wskazujg
na mozliwos¢ zaostrzenia polityki kredytowej, przy
jednoczesnym utrzymaniu popytu na
dotychczasowym poziomie Ilub jego niewielkim
wzroscie.

Dostepno$é mieszkan — wraca do
poziomu sprzed boomu kredytowego!

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

www.ehipoteka.pl
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Dostepno$¢ mieszkan to wskaznik mierzgey liczbe
metrow kwadratowych mieszkania (w S$redniej dla
duzych miast cenie), ktérg mozna naby¢ za
przecietng miesieczng ptace.

W Il kwartale 2013 r. dostepnos¢ mieszkan wyniosta
0,63 mkw, co oznacza, ze przecietny klient (w duzym
miescie) moze Kkupié za $Srednie miesi eczne
wynagrodzenie (pomniejszone o minimum socjalne)
nieco ponad 0,6 metra kwadratowego mieszkania

Nadal wskaznik nie notuje bardzo wysokiego
poziomu, jednak jego obecna wartos¢ jest blisko
dwukrotnie wy zsza od tej, ktérg notowano w okresie
boomu kredytowego i szybko rosngcych cen.

Dostepno $¢ mieszkania - po przeci etnej cenie (7 miast)
za $rednie wynagrodzenie
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Ceny ofertowe — spadki na rynku
wtornym i pierwotnym

Poziom wskaznika dostepnosci mieszkan jest w duzej
mierze uwarunkowany zmianami cen mieszkan, ktére
nadal utrzymuj g3 sie na wysokim poziomie, ale
réwnie z systematycznie spadaj a.

W Il kwartale 2013 r. obserwowano kontynuacje
trendu spadkowego zar6wno na rynku pierwotnym,
jak na rynku wtérnym. Po wczesniejszych znacznych
spadkach, na rynku wtérnym odnotowano korekte
cen o okolo 1%, za$ na rynku pierwotnym spadek
wyniost 4%.

W siedmiu najwiekszych miastach ceny ofertowe
mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym w Il
kwartale 2013 r. wyniosty srednio 5983 PLN/mkw —
oznacza to, ze po raz pierwszy od 2006 r. ceny
ofertowe spadty poni zej poziomu 6000 zi.
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Ceny ofertowe nieruchomo  $ci mieszkaniowych
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Banki gotowe udziela € srednio kredytu
na poziomie 357 000 zi.

Dostepna wysoko$c¢ kredytu to wskaznik mierzgcy
kwote kredytu, jakg moze uzyskac¢ (na usrednionych
warunkach  kredytowych)  klient o  $rednim
wynagrodzeniu.

W Il kwartale 2013 r. dost epna wysoko $¢ kredytu
wyniosta okoto 357 tys. zt

Jest to wynik znacznie lepszy w poréwnaniu do
kwartalu  poprzedzajgcego (wéwczas  wskaznik
wyniost ok. 330 tys. zl), jednak na Kkorzysc
kredytobiorcéw dziata nadal spadajgce Srednie
oprocentowanie kredytow (srednio 5,13%).

Dostepna wysoko $¢ kredytu

400 000

350 000 M M
300 000 - - — —n -
250 000

200 000 HHHHHHH HHHHHHHHHHHEHAEH

PLN

150 000 HHHHHHH HHHHHHHHHHHEHAEH
100 000 HHHHHHH HHHHHHHHHHHEHAEH

50 000 HHHHHHH

2|3a|1|2|3|af1]2]3]|4|1|2|3|a|1
K| k| ko k| ko k| kowf k| k] ko] ke k| k] k] ko k|

)

1
[

QVJ 3|4
ko kf
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Zrédto: Fundacja Hipoteczna

N

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

www.ehipoteka.pl



Klimat Hipoteczny
miernik oceny sektora kredytdw hipotecznych
©Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego

Sredni kredyt wystarcza na zakup blisko
60 mkw. mieszkania

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania to wskaznik
obrazujgcy, jaki metraz mieszkania o przecietnej
cenie moze kupié klient o srednim wynagrodzeniu
przy wykorzystaniu kredytu mieszkaniowego
udzielonego na usrednionych warunkach.

W Il kwartale 2013 r. klient — przy wykorzystaniu
dostepnej wysoko sci kredytu hipotecznego -
mogt kupi ¢ 59,6 mkw mieszkania (wobec 53,8
mkw. w kwartale poprzedzajgcym). Dzieki wiekszej
dostepnosci kredytdbw mieszkaniowych oraz ze
wzgledu na spadek cen na rynku nieruchomosci,
konsumenci mogg liczy¢é na zakup mieszkania o
metrazu podobnym do tego sprzed boomu
kredytowego.

Kredytowa dost epno $¢ mieszkania
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Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec I
kwartatu 2013 r. 13%, co oznacza spadek o 0,2 p.p.
w poréwnaniu do konca Il kw. 2013 r. Tempo wzrostu
Sredniego realnego wynagrodzenia brutto w Il kw.
wyniosto 2,7%.

Inflacja na koniec Il kwartatu 2013 r. wyniosta 1,0%
(w catym Il kwartale 2013 r.: 1,3%). Wzrost inflacji
wynikat gtéwnie ze wzrostu cen zywnosci, napojow

Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
— Il kwartat 2013 r.

W 1l kwartale 2013 r. wzrost PKB wynidst — wg
szacunkéw IBnGR - 1,8% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego — co byto
najwyzszym poziomem wskaznika od 5 kwartatéw.
Gtéwnym czynnikiem wzrostu PKB stat sie ponownie
popyt krajowy — tempo wzrostu 1,4% (w stos. do Il
kwartalu 2012 r. Najszybciej rozwijajgcym sie
sektorem gospodarki byt w 11l kw. 2013 r. przemyst, w
ktérym odnotowano wzrost wartosci dodanej o 4,5%.
Najgorszg sytuacje odnotowano ponownie w
budownictwie, gdzie tempo wzrostu wartosci dodanej
wyniosto (-) 7,6%.
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bezalkoholowych i alkoholowych oraz wyrobéw
tytoniowych.
opracowuje:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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